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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

#> LEICHTER UMSATZANSTIEG SETZT SICH IN Q3 FORT

Die bereits zum Halbjahr zu beobachtende leichte Umsatzbele-
bung hat sich auch im dritten Quartal fortgesetzt. Mit einem Fla-
chenumsatz von 375.000 m? kann der Hamburger Lager- und
Logistikflachenmarkt in den ersten neun Monaten des Jahres das
Vorjahresergebnis um knapp 17 % Ubertreffen. Trotzdem ist da-
rauf hinzuweisen, dass sich am Kernproblem eines nicht ausrei-
chenden Angebots, gerade in den von den Nutzern stark nachge-
fragten Lagen im Stadtgebiet, nichts geandert hat. Die unveran-
dert hohe Nachfrage kann demzufolge auch weiterhin nicht voll-
standig umgesetzt werden. Ansonsten ware das Resultat mit gro-
Ber Wahrscheinlichkeit noch héher ausgefallen. Vor diesem Hin-
tergrund Uberrascht es nicht, dass der Flachenumsatz trotz der
leichten Belebung auch Ende des dritten Quartals noch rund 5 %
unter dem zehnjahrigen Durchschnitt liegt. Zu den gréften Miet-
vertragen zahlen Abschlisse von BOR Consulting Uber 29.000 m?,
von Kohne + Nagel uber 22.000 m? sowie von Nord Logistic Uber
21.500 m2. DarGber hinaus haben auch einige Eigennutzer-Deals,
beispielsweise von IN tIME Express Logistik (28.000 m?) oder Ge-
treidebau Nord (27.000 m?), den Markt befligelt.

*D LOGISTIKDIENSTLEISTER ERREICHEN REKORDANTEIL

Bemerkenswert ist der sehr hohe Anteil der Logistikdienstleister,
die rund zwei Drittel zum Umsatz beitragen. Damit hat ihre Be-
deutung gegenuber den Vorjahren spirbar zugenommen und er-
reicht einen neuen Rekordwert. Auf den Rangen zwei und drei
folgen nahezu gleichauf Handels- und Produktionsunternehmen
mit jeweils etwa 16 %. FUr den im Vergleich zu den Vorjahren
relativ geringen Anteil des Handels ist auch die Fldchensituation
verantwortlich. Gerade diese Unternehmen mdéchten zunehmend
auch innerstéadtische Konzepte etablieren, deren Umsetzung aber
haufig an nicht verfugbaren Grundsticken scheitert.

*> GROSSVERTRAGE SORGEN FUR UMSATZPLUS

Anders als im Vorjahreszeitraum, als keine GroRabschlisse Uber
20.000 m? erfasst wurden, stevern diese im laufenden Jahr rund
ein Drittel zum Ergebnis bei und sind damit wesentlich an der
Umsatzsteigerung beteiligt. Auch im langjahrigen Vergleich ist
dies ein hoher Wert. Die insgesamt gute und lebhafte Nachfrage
zeigt sich daran, dass kleinere Vertrage bis 3.000 m? ihre starke
Position erneut bestatigt haben und fur fast ein Viertel des Resul-
tats verantwortlich zeichnen. Demgegenuber sind in den mittle-
ren GroRenklassen teilweise Umsatzrickgange zu beobachten.
Gerade fur diese Nachfrager stehen haufig keine entsprechenden
Bestandsflachen zur Verfugung und gleichzeitig sind diese Gesu-
che oftmals nicht groR genug fur eine Neuentwicklung.
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Hochstmiete 5,70 €/m? 5,80 €/m? c 5
Durchschnittsmiete 4,85 €/m? 4,85 €/m? P ;
Flachenumsatz 321.000 m? 375.000 m? D) ;éu
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