~— | BNP PARIBAS Immobilienberatung
' REAL ESTATE for eine Welt im Wandel

| RESEARCH |
At a Glance Q3 2018

BUROMARKT HAMBURG

Entwicklung Flaichenumsatz und Héchstmieten in Hamburg *> ZWEITBESTES ERGEBNIS DER LETZTEN ZEHN JAHRE
mQl-3inm* mmQ4in m? -=-Hochstmiete in €/m? Der Hamburger Buromarkt entwickelt sich weiter sehr dynamisch
700.000 m? 30€ und verzeichnet bis zum Ende des dritten Quartals einen Fla-
chenumsatz von 418.000 m?. Damit Ubertrifft die Hansestadt er-
600.000 m* - —— 25 neut die 400.000 m2-Marke, bleibt lediglich rd. 6 % unter dem
500,000 m? = absoluten Rekordergebnis aus dem Vorjahr und liegt gut 14 %
20€ 3 (ber dem zehnjahrigen Durchschnitt. Allein im dritten Quartal
400.000 m? & wurden fast 170.000 m? umgesetzt. Einen wesentlichen Beitrag
300,000 m? 15€ 2 dazu hat ein Eigennutzerabschluss der Beiersdorf AG geleistet, die
10€ 3 sich auf rd. 45.000 m? eine neue Konzernzentrale im Cityrand
200.000 m? ¢ errichtet. Darober hinaus wurden weitere GroRvertrage durch das
T 5e Z IT-Beratungsunternehmen akquinet (12.000 m?) in einem Neu-
= bauprojekt in Bramfeld sowie durch die Signal Iduna (10.000 m?)
0 m? 0€ ° in der City Nord abgeschlossen. Daneben ist auch in den kleine-

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 ren GroRenklassen eine duRerst rege Nachfrage zu verzeichnen.

Flachenumsatz nach Branchen in Hamburg Q1-3 2018
min% *> VERWALTUNGEN VON INDUSTRIEUNTERNEHMEN VORN

Bei der Verteilung des Flachenumsatzes auf die Branchen liegen
Verwaltungen von Industrieunternehmen unterstitzt durch den
genannten GroRabschluss an der Spitze des Rankings. Mit gut
einem Finftel des Ergebnisses legen sie gegenuber dem ver-
gleichbaren Vorjahreszeitraum um fast 7 Prozentpunkte zu und
verdrangen die im Vorjahr fihrenden sonstigen Dienstleistungen
(knapp 19 %) auf den zweiten Rang. Die Platze drei und vier wer-
den von den Branchen Transport und Verkehr (gut 13 %) sowie
Informations- und Kommunikationstechnologien (knapp 11 %)
belegt. Daruber hinaus besteht nach wie vor eine ungebrochen
hohe Nachfrage von Unternehmen aus dem Bereich Coworking
und Business Center - auch wenn sich dies aktuell nicht auf den
vorderen Platzen des Branchenrankings widerspiegelt.
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Entwicklung des Leerstands in Hamburg

munsaniert in m? mnormal in m? m modern in m? ¥> LEERSTAND WEITER REDUZIERT

1200000 Der kontinuierliche Leerstandsabbau der vergangenen Jahre setzt
1.000.000 | sich unvermindert fort. Mit insgesamt 657.000 m? ist das Volu-
g men in den vergangenen zwolf Monaten um 10 % gesunken und

800000 — — W = ; liegt auf dem niedrigsten Niveau seit 2001. Die umfangreichsten
5 Leerstandsreserven finden sich weiterhin in den Teilmarkten City

600.000 — | —I (84.000 m?) und City Sud (55.500 m?). Das am starksten nachge-
400,000 5 fragte Segment der modernen Flachen reduzierte sich um knapp
2 14 % auf 134.000 m?, womit ihr Anteil am Gesamtvolumen noch

200.000 j rd. ein FUnftel betrdgt. Die Leerstandsquote des Gesamtmarkts ist
§ weiter gesunken und belduft sich auf 4,7 %. Insgesamt ist festzu-

0 °  halten, dass die Nachfrage insbesondere nach gréBeren moder-

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 8&13 nen Fliachen das Angebot an kurzfristig verfigbaren Bestandsfla-
chen Ubersteigt.
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> WIEDER MEHR FLACHEN IM BAU

Vor diesem Hintergrund ist es erfreulich, dass die Bautatigkeit im
Vergleich zum Vorjahr wieder zugenommen hat. Mit 327.000 m?
ist das Gesamtvolumen um knapp 47 % gestiegen, die dem Ver-
mietungsmarkt noch zur Verfogung stehenden Flachen haben um
rd. 65 % auf 135.000 m? zugelegt. Allerdings wird fur einen Grof3-
teil der Flachen erst ab 2020 mit der Fertigstellung gerechnet.
Das insgesamt verfugbare Fldchenangebot (Leerstand plus
verfogbare Flachen im Bau) ist nichtsdestotrotz leicht auf
792.000 m? gesunken.

*> SPITZENMIETE GESTIEGEN

Durch die hohe Nachfrage in Verbindung mit dem knapper wer-
denden Angebot steigen die Mietpreise in den meisten Buro-
marktzonen an. Die Spitzenmiete hat im Zuge dessen im Jahres-
verlauf um knapp 4 % auf 27 €/m? angezogen und wird nach wie
vor fir Top-Objekte in der City erzielt. Jeweils 25 €/m? sind fur die
HafenCity und den Westlichen Cityrand - St. Pauli zu verzeichnen.
Die Durchschnittsmiete des Gesamtmarkts ist um knapp 7 % ge-
stiegen und liegt bei 15,60 €/m2.

*> PERSPEKTIVEN
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